





RECOMMANDE :

2)

Que le reglement rende possible, dans le cadre de projets paysagers, I'intervention ponctuelle sur la
végétation afin de libérer des vues sur 'eau et/ou le grand paysage depuis certaines sections de
cheminement afin de donner a voir les cours d’eau, leurs vallées, les silhouettes villageoises, sites
historiques, etc. ;

De permettre au sein de la zone N et des trames bleues et zones humides, la conduite de la végétation
par une gestion différenciée (par exemple, plessage, maintien uniquement des arbres de haut-jet,
etc.) ou suppression ponctuelle de végétation, justifiée par une étude paysagere permettant
notamment d’aménager des points de vues, en lien avec la mise en tourisme du territoire et les axes
de déplacement (véloroute existante et en projet, principaux axes routiers, etc.), en articulation avec
la cible 3.13 du DOO « Valoriser le patrimoine paysager emblématique », notamment par la mise en
scéne du réseau hydrographique structurant ;

De renforcer la réglementation autour des espaces d’'étangs et d’anciennes graviéres de maniére a
préserver des vues qualitatives sur I'eau pour tous les usagers, notamment par I'encadrement des
clétures (non occultantes) et le traitement des cabanes et chalet de péche ;

De formuler des prescriptions spécifiques quant a I'accueil d’énergies renouvelables dans les secteurs
les autorisant, au regard des sensibilités paysagéres propres a chaque secteur, en lien avec les cibles
4.10et4.11duDOO. llserait intéressant de développer une approche par type d’énergie, aux impacts
distincts, afin d’accompagner finement le développement des énergies sur le territoire ;

De prévoir des dispositions permettant une insertion paysagere des antennes relais adaptée au
contexte local dans le réglement écrit en lien avec la cible 1.9 du DOO.

S'agissant de la production nouvelle de logements, de la diversification du parc de logement,
et de la consommation fonciére afférente

CONSIDERANT :

L’armature urbaine du SCoTAM ;

Les orientations du SCoTAM en matiére de production de logements et de diversification du parc,
notamment les cibles 7.1, 7.3 et 7.7 du DOO ;

Les orientations du SCoTAM en matiére de réduction de la consommation fonciére, notamment les
cibles 6.1, 6.2 et 6.3 du DOO ;

La production de logements et la consommation fonciere réalisées depuis 2015 sur le territoire de la
Communauté de Communes Mad & Moselle et celles permises par le projet de PLUi a I'horizon 2034 ;
Les perspectives démographiques de l'intercommunalité portées par le projet de PLUi visant a
accueillir 600 habitants supplémentaires sur la période 2015-2034 ;

SOULIGNE :

L'identification des potentiels de production de logements en densification et mutation des tissus
urbains existants (densification d’'usage, dents creuses, coeurs d'flot, etc.) ;

Les efforts entrepris pour décliner les orientations et objectifs du SCoTAM en matiére de production
de logements et de limitation de la consommation fonciére afférente a cette production ;

CONSTATE :

Que l'armature urbaine intercommunale correspond a l'armature territoriale- identifiée dans le
SCoTAM ;

Que le projet démographique inscrit dans le PLUi décline localement le scénario démographique défini
al'échelle du SCoTAM et est cohérent avec les équipements et services publics existants et projetés ;
A I'échelle globale de l'intercommunalité, que I'objectif cible de production de logements et I'objectif
plafond lié¢ a la réduction de la consommation fonciére afférente sont en adéquation avec les
orientations du SCoTAM ;

A I'échelle de I'armature urbaine, que la répartition territoriale de la production de logement est en
phase avec les orientations du SCoTAM ;
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DEMANDE de justifier dans le rapport de présentation la densité minimale indiquée dans les OAP
sectorielles en extension suivantes :

Ancy-Dornot : OAP Les Arches /| OAP Rue des Jardins

Arry : OAP Au Goutet

Chambley-Bussiéres : OAP Rue de Tantelainville

Flirey : OAP Les Douaires

Hagéville : OAP Les grands champs

Mars-la-Tour : OAP Rue du Pré / OAP Rue Georges Thiebaux
Novéant-sur-Moselle : OAP Chantereine

Puxieux : OAP Rue du Gué

RECOMMANDE :

3)

D’étayer la typologie des logements a produire (T1, T2, T3, etc.) dans les justifications du rapport de
présentation et/ou dans les OAP sectorielles en lien avec la cible 7.2 du DOO ;

De fixer des objectifs de production de logements aidés en lien avec les objectifs du SCoTAM afin de
conforter l'offre existante et intégrer une part de logements sociaux dans la programmation des
nouvelles zones ouvertes a I'urbanisation, en lien avec la cible 7.3 du DOO ;

D’annexer au dossier de PLUi les cartes des enveloppes urbaines par communes ;

En phase de mise en ceuvre du PLUi, d’accorder une vigilance particuliére au respect des phasages
et a la progressivité de la production de logements répondant aux objectifs de renforcement prioritaire
des polarités et de densification en enveloppe urbaine.

S'agissant des équilibres économiques et de la programmation des équipements

CONSIDERANT :

CONST

Les zones d’activités économique identifiées dans le SCoTAM ;

Les orientations du SCoTAM en matiére d'accueil des activités économiques, notamment les cibles
10.1, 10.4, 10.5 et 10.6 du DOO ;

La mobilisation d’environ 8 ha de foncier projetée dans le PLUi sur la période 2015-2034 pour I'accueil
d’activités économiques a vocation locale ;

Les orientations et objectifs du Document d’aménagement artisanal et commercial (DAAC) ;

Les zones d’activités économiques et les équipements programmés dans le projet de PLUi ;

ATE :

que le projet de PLUi prévoit deux nouveaux secteurs a vocation commerciale ;

que le site envisagé dans le PLUi a Mars-la-Tour s’inscrit en continuité de la localisation préférentielle
inscrite dans le DAAC ;

que le site envisagé dans le PLUi a Chambley-Bussiéres n’est pas prévu dans les localisations
préférentielles du DAAC ;

SOULIGNE r'identification des potentiels de densification au sein des zones d’activités économiques et
lextension mesurée de zones existantes ;

DEMANDE :

De définir une seule zone d’accueil pour le projet d’implantation commerciale envisagé sur le
territoire de Mad & Moselle, en compatibilité avec les orientations et objectifs inscrits dans le
SCoTAM ;

D’ajouter des dispositions réglementaires relatives aux commerces et a I’artisanat en lien avec
le document d’aménagement artisanal et commercial ;

e Concernant le sous-secteur UAB-28 correspondant a 'OAP de I'ancienne gare de Novéant-
sur-Moselle, I'ajout d’'une prescription telle que « Les commerces sont autorisées a condition
que la surface de vente n'excéde pas 300 m? » est nécessaire aux dispositions de ['article
UAB - 2.2 du réglement écrit.

e Concernant les zones UAB et UAA, hormis les communes de Mars-la-tour, Novéant-sur-
Moselle et Thiaucourt (faisant partie des localisations préférentielles « centralités » et n’ayant
pas de contraintes réglementaires pour les équipements commerciaux), I'ajout d’une
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prescription telle que « les commerces sont autorisées a condition que la surface de vente
n'excéde pas 300 m2. Les commerces dont la surface de vente est supérieure & 300 m? sont
interdits » est nécessaire aux dispositions de I'article UAB — 2.2 et de I'article UAA - 2.3.

e Concernant les sous-zones UXC-22-1 et UXC-22-2 qui correspondent a la ZAE Actisud,
I'ajout d’'une prescription telle que « les commerces inférieurs @ 300 m? sont interdits » est
nécessaire aux dispositions des articles UXC — 2.2 et UXC - 2.3.1 du réglement écrit.

e De fournir l'arrété préfectoral référencé dans le réglement écrit (page 101) pour la zone UXi
22-2 sur la zone Actisud afin de connaitre les destinations préfectorales autorisées.

e Concernant la localisation préférentielle fléechée au DAAC — Zone La Louviére sur Thiaucourt-
Regniéville, il est nécessaire de créer un sous-secteur UXC pour ce site et d’ajouter dans le
réglement écrit de cette sous-zone UXC une prescription telle que « Les constructions a
destination de commerce sont autorisées sous réserve que la surface de vente de chaque
établissement soit strictement supérieure a 300 m? ».

Le tableau page 100 du réglement écrit, serait a ajuster en conséquence.

RECOMMANDE de veiller a la reconfiguration gualitative des zones d’activités existantes, en lien avec la
stratégie paysagére définie dans le SCoTAM ;

INFORME que l'article L752.4 du code de commerce prévoit, lorsque le maire de la commune ou le président
de lintercommunalité compétente en matiére d'urbanisme est saisi d’'une demande de permis de construire
un équipement commercial, d’'une surface de vente comprise entre 300 et 1 000 meétres carrés, qu'il doit
notifier cette demande au Président du SCoT dans les 8 jours.

4) S'agissant de la qualité des paysages urbains

CONSIDERANT :
- Les orientations du SCoTAM relatives a l'insertion des projets dans leur site et leur environnement,
notamment les cibles 3.2, 3.5, 3.6, 3.7, 3.13 du DOO ;
- Les trois OAP thématiques (TVB / Climat, Air, Energie / Mobilités Actives) et les 64 OAP sectorielles du
PLUi;

SOULIGNE :

- Lidentification des principaux éléments caractéristiques des espaces urbains et leur reprise dans le
réglement et les orientations des secteurs d'aménagement (volumétrie des batiments, murs, murets,
alignements, traitement des fronts urbains, végétation) ; '

- Le travail entrepris pour qualifier les franges en lien avec les structures vegetales existantes et y
intégrer des fonctionnalités, notamment de promenade ;

- La mise en place d’études dérogatoires au stade du PLUi afin de s’abstenir d’un recul de 75m le long
des voies & grande circulation afin de proposer des zones d’habitat cohérentes avec I'urbanisation
existante dans la commune.

DEMANDE :

Prioritairement, concernant la localisation de secteurs d’'aménagement

- D’étudier les scénarios alternatifs a I’échelle du territoire intercommunal concernant le
positionnement de I’équipement public envisagé a Waville, afin d’éviter le mitage de
'urbanisation dans ce secteur d’intérét, de préserver davantage les vues sur le Rupt de Mad et
de privilégier une autre localisation ;

- De prendre en considération le relief ainsi que le risque naturel de ruissellement des eaux dans
les talwegs présents au sein des secteurs concernés par les OAP de Chambley-Bussiéres (La
Quennesire et Rue de Tantelainville) et de Flirey (Les Douaires), pour requestionner le
positionnement de ces secteurs de projet ou insérer dans leurs OAP la prise en compte de
cette particularité du relief (dans les textes et schémas de maniére a prévenir les risques et
contribuer & la sécurité des biens et des personnes via des études adaptées et linscription du
cheminement naturel de 'eau dans le schéma. Un espace dédié a la gestion des eaux pluviales dans
ces secteurs pourrait également étre prévu pour tenir a distance toute occupation du sol pouvant étre

impactée par ces écoulements) ;
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